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कुरका, गोवा में आवासीय फ्लटैों के निमााण के नलए जमा रानि के आधार पर पररयोजिा प्रबंधि सलाहकार (पीएमसी) का चयि - 17 नसतंबर 2025 को आयोनजत बोली-

पूवा बठैक का कायावृत्त 

 

क्र.सं

. 

निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 

1 महत्वपूणा सूचिा पत्रक क्रम 

संख्या 15 

पृष्ठ 2 

अ. अिुरोध ह ैकक कृपया बोली प्रस्तुत करिे की अंनतम नतनि को बोली-पूवा प्रश्नों के उत्तर प्रकानित होिे 

के कम से कम 2 सप्ताह बाद तक रखा जाए। 

ब. बोलीदाता र्ारतीय ररज़वा बैंक से अिुरोध करता ह ैकक कृपया बोली-पूवा स्पष्टीकरण पर प्रनतकक्रया 

जारी करिे की नतनि से कम से कम तीि सप्ताह तक बोली प्रस्तुत करिे की नतनि पर नवचार करें और 

उस ेआग ेबढाएँ ताकक सबसे प्रनतस्पधी बोली प्रस्तुत की जा सके। 

स्वीकृत। बोली जमा करिे की अंनतम नतनि संिोनधत 

कर 06 अक्टूबर, 2025, अपराह्ि 02:00 बज ेतक 

कर दी गई ह।ै 
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अिुलग्नक I 

पृष्ठ 41 

हम समझत ेहैं कक अिुलग्नक-I में कदए गए दनृष्टकोण और कायाप्रणाली को प्रस्तुनत के समय मूलयांकि 

सनमनत के समक्ष प्रस्तुत ककया जाएगा और ऑिलाइि पोटाल पर बोली जमा करते समय उसकी प्रनत 

जमा करिे की कोई आवश्यकता िहीं ह।ै कृपया हमारी समझ की पुनष्ट करें। 

यह तकिीकी मूलयांकि का एक र्ाग ह ै नजसे 

तकिीकी मूलयांकि सनमनत के समक्ष प्रस्तुत ककया 

जािा ह।ै इसके अनतररक्त, यह स्पष्ट ककया जाता ह ैकक 

अिुलग्नक I को संिोनधत ककया गया ह ैऔर संलग्न ह।ै 
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अिुलग्नक X (अिुलग्नक III) 

पृष्ठ 126 

 

ग्राहक से अिुरोध ह ैकक वह साइट योजिा का ऑटोकैड नचत्र या साइट सीमा के निदेिांक उपलब्ध कराए 

 

साइट लेआउट संलग्न ह.ै (अंनतम पृष्ठ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

यह स्पष्ट ककया जाता ह ैकक अिुलग्नक XV पररयोजिा 

वास्तुकार के चयि के नलए ह,ै ि कक पररयोजिा 

प्रबंधि सलाहकार के नलए। संिोनधत अिुलग्नक XV 

संलग्न ह।ै 

https://rbi.org.in/hi/web/rbi/tenders/-/tenders/selection-of-project-management-consultant-for-the-construction-of-residential-quarters-at-curca-panaji
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अिुलग्नक XV 

पृष्ठ 175 

 

 

 

पररयोजिा की लागत केवल 133.43 करोड़ रुपय ेह,ै लेककि 400 करोड़ रुपये से अनधक की रानि वाले 

पूणा ककए गए समाि कायों के मूलय के नलए 15 अंक निधााररत ककए गए हैं, जो बहुत अनधक ह।ै अिुरोध 

ह ैकक पूणा ककए गए समाि कायों के मूलय के मािदंड को घटाकर 135 करोड़ रुपय े(अनधकतम स्लैब) 

कर कदया जाए, जो पररयोजिा की लागत के बराबर ह।ै 

 

यह र्ी अिुरोध ह ैकक कृपया समाि कायों की सटीक पररर्ाषा स्पष्ट करें क्योंकक निनवदा दस्तावेज़ में 

ऐसा कोई नववरण िहीं कदया गया ह।ै 

 

अिुलग्नक XV को संिोनधत ककया गया ह।ै 

 

पीएमसी, कुरका गाँव में पररयोजिा आवश्यकताओं 

और स्िािीय उपनियमों के अिुरूप पररयोजिा 

वास्तुकार के चयि हतेु समाि काया की पररर्ाषा तय 

कर सकता ह।ै 

प्रासंनगक पररचालि वषा में वषों की संख्या का मूलयांकि करिे के नलए सहायक कंपिी के साि-साि 

मूल कंपिी के अिुर्व को र्ी जोड़ि ेका अिुरोध ककया जाता ह।ै 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

सावाजनिक क्षेत्र के उपक्रम आमतौर पर नवनिष्ट पररयोजिा आवश्यकताओं के आधार पर 

इंजीनियरों/नविेषज्ञों की नियुनक्त करते हैं, और उिके पास नपछली वेति पची या प्रमाण उपलब्ध िहीं 

हो सकते हैं। अिुरोध ह ैकक आर्का टेक्ट, स्िािीय संपका  आर्का टेक्ट और स्रक्चरल इंजीनियर के बायोडाटा 

नबिा वेति प्रमाण के स्वीकार ककए जाएँ। टीम लीडर (जो नसनवल इंजीनियर होिा चानहए), नसनवल 

इंजीनियर और एमईपी इंजीनियर के बायोडाटा वेति प्रमाण के नलए मांगे जा सकते हैं। 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

चूँकक पररयोजिा पीएमसी कंसलटेंसी की ह,ै इसनलए टीम लीडर एक आर्का टेक्ट के बजाय एक नसनवल 

इंजीनियर होिा चानहए। टीम लीडर को संकलपिा, योजिा, नववरण, कायाान्वयि और गुणवत्ता नियंत्रण 

की नज़म्मेदारी उठािी चानहए, जो नसनवल इंजीनियररंग अिुिासि से संबंनधत ह।ै 

स्वीकार िहीं ककया गया। 
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कृपया महाराष्ट्र में चल रह ेइसी तरह के कायों को र्ी इसमें िानमल करें। यह मािदंड प्रनतबंधात्मक 

प्रकृनत का ह ैक्योंकक ककसी नवनिष्ट क्षेत्र में नबिा ककसी चुिौतीपूणा स्िलाकृनत/र्ूर्ाग के र्ी इसी तरह 

के कायों को पूरा ककया गया ह।ै 

स्वीकार िहीं ककया गया। 
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खंड 3 

 

काया का व्यापक 

दायरा/पररयोजिा नववरण 

पृष्ठ 13, 14 

क) ग्राहक कृपया स्पष्ट करें कक नवषय प्रस्ताव के नलए निम्ननलनखत प्रणानलयों/सुनवधाओं पर नवचार 

ककया जािा ह ैया िहीं: 

क) सीसीटीवी प्रणाली, प्रवेि नियंत्रण प्रणाली 

ख) जरटल पररनध निगरािी प्रणाली 

ग) र्वि प्रबंधि प्रणाली 

घ) र्ूकंप निगरािी प्रणाली 

ङ) यकद उपरोक्त प्रणानलयों या ककसी अन्य उपकरण/नियंत्रण प्रणाली पर नवचार ककया जािा 

आवश्यक ह,ै तो ग्राहक से अिुरोध ह ैकक कृपया इसके नलए काया का संनक्षप्त दायरा प्रदाि करें। 

 

ख) ग्राहक कृपया एसटीपी की निगरािी और नियंत्रण (प्रोग्रामेबल लॉनजक कंरोलर प्रणाली के माध्यम 

से) और निगरािी/निगरािी के उद्देश्य से सुरक्षा कक्ष (सीसीटीवी, प्रवेि नियंत्रण प्रणाली, जरटल 

पररनध निगरािी प्रणाली, बीएमएस आकद जैसी प्रणानलयों के माध्यम से, जैसा लाग ूहो) के नलए 

एक अलग नियंत्रण कक्ष (यकद कोई हो) की आवश्यकता को स्पष्ट करें। 

 

ग) साि ही, यकद आवश्यक हो, तो ऊपर उनललनखत ककसी र्ी िई प्रणाली को मौजूदा प्रणाली के साि 

इंटरफेस करिे की आवश्यकता हो, तो ग्राहक द्वारा निर्दाष्ट ककया जा सकता ह।ै यकद ककसी मौजूदा 

ये आवश्यकताएँ अिुलग्नक X में कदए गए आर्का टेक्ट 

ब्रीफ के अिुसार हैं। ककसी र्ी अन्य आवश्यकता और 

संिोधि के बारे में आर्का टेक्ट की नियुनक्त के बाद 

योजिा चरण के दौराि सूनचत ककया जा सकता ह।ै 

यह स्पष्ट ककया जाता ह ैकक प्रवेि नियंत्रण प्रणाली, 

र्वि प्रबंधि प्रणाली और र्ूकंप निगरािी प्रणाली 

की आवश्यकता िहीं ह।ै 

 

 

ऊपर कदए गए अिुसार। 

 

 

 

 

ऊपर कदए गए अिुसार। 
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प्रणाली के साि इंटरफेस की आवश्यकता हो, तो ग्राहक द्वारा इसके नलए संनक्षप्त दायरा प्रदाि 

ककया जा सकता ह।ै 

 

घ) बोलीदाता समझता ह ैकक पयाावरण प्रर्ाव आकलि (ईआईए) अध्ययि करिा और पयाावरण मंज़ूरी 

प्राप्त करिा पीएमसी के दायरे से बाहर ह।ै ग्राहक से अिुरोध ह ैकक कृपया इसकी पुनष्ट करें। 

 

ङ) बोलीदाता समझता ह ैकक नस्ललट एसी की व्यवस्िा केवल अनधकारी एवं कमाचारी आवास/फ्लैट, 

के्रच, नवनज़रटंग अनधकारी के फ्लैट, क्लब हाउस, केयरटेकर कायाालय, नडस्पेंसरी में ही मान्य 

होगी। एयर कंडीिनिंग का आकार, चयि, आपूर्ता और स्िापिा इस काया के दायरे में िानमल िहीं 

ह।ै ग्राहक कृपया इसकी पुनष्ट करें। 

िहीं। यह पीएमसी की नज़म्मेदारी ह।ै 

 

 

 

 

 

ये आवश्यकताएँ अिुलग्नक X में कदए गए आर्का टेक्ट 

ब्रीफ के अिुसार हैं। 
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खंड 3.2 

पृष्ठ 13, 14 

 

 

 

खंड 3.2 (i) 

 

 

 

 

क) कृपया पुनष्ट करें कक क्या सलाहकार वास्तुकार की नियुनक्त के माध्यम से पररयोजिा की योजिा 

और नडज़ाइनिंग की लागत, पीएमसी काया के नलए उद्धृत प्रनतित से अनधक ह ैया िहीं? 

 

 

 

 

ख) यकद लागत पीएमसी लागत में िानमल ह,ै तो कृपया स्पष्ट करें कक क्या पीएमसी एजेंसी सलाहकार 

वास्तुकार को अलग से नियुक्त करिे के बजाय आंतररक वास्तुकार टीम के माध्यम से योजिा और 

नडज़ाइनिंग का काया कर सकती ह।ै 

 

यह खंड 18.2 में उनललनखत 'पररयोजिा की 

वास्तनवक लागत' का नहस्सा होगा। यह स्पष्ट ककया 

जाता ह ैकक पीएमसी को पररयोजिा की वास्तनवक 

लागत और खंड 18.1 में उनललनखत पीएमसी िुलक 

का र्ुगताि ककया जाएगा। 

 

पररयोजिा वास्तुकार का चयि सावाजनिक नवज्ञापि 

द्वारा नडज़ाइि प्रनतयोनगता के माध्यम से ककया जािा 

चानहए। पररयोजिा वास्तुकार के चयि के सांकेनतक 
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ग) हम वास्तुकार सलाहकार के िुलक के र्ुगताि की देयता के संबंध में आपस ेस्पष्टीकरण चाहते हैं। 

कृपया पुनष्ट करें कक क्या यह नज़म्मेदारी र्ारतीय ररज़वा बैंक (RBI) की ह ैया पररयोजिा प्रबंधि 

सलाहकार (PMC) की। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

मािदंड अिुबंध XV में कदए गए हैं। 

 

इसके अलावा, खंड 15.1 (ई) को निम्नािुसार 

संिोनधत ककया गया ह ै- 

पररयोजिा की योजिा और नडज़ाइनिंग पीएमसी 

द्वारा सावाजनिक नवज्ञापि द्वारा नडज़ाइि 

प्रनतयोनगता (क्यूसीबीएस पद्धनत) के माध्यम से एक 

अिुर्वी और सक्षम पररयोजिा वास्तुकार (पीए) की 

नियुनक्त करके की जाएगी। पीए के चयि के नलए, 

मूलयांकि मैररक्स में नडज़ाइि, स्िािीय नविेषताओं 

आकद जैस े गुणवत्ता मािकों पर महत्वपूणा र्ार 

(अिुलग्नक XV) हो सकता ह।ै इसके अलावा, 

आरबीआई के प्रनतनिनध नडज़ाइि प्रस्तुनत में यह देखिे 

के नलए उपनस्ित रह सकते हैं कक आरबीआई की 

आवश्यकताएँ पूरी हुई हैं और मूलयांकि प्रकक्रया में 

र्ाग ले सकते हैं। पररयोजिा के कायाान्वयि के नलए 

व्यापक वास्तुकला सेवाएँ प्राप्त करिे हतेु अन्य 

सलाहकारों का चयि सावाजनिक नवज्ञापि द्वारा 

ककया जा सकता ह।ै वास्तुकला संबंधी अवधारणा 

और अन्य सेवाओं के नचत्र, र्ारतीय ररजवा बैंक द्वारा 

प्रदाि ककए गए/आवश्यक कायों के दायरे के अिुसार 

तैयार ककए जाएंगे, जैसा कक वास्तुकार के संनक्षप्त 
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खंड 3.2 (iii) 

 

 

 

 

 

 

 

क) अिुरोध ह ैकक EPC मोड III के बजाय EPC मोड II पर काया निष्पादि की अिुमनत दी जाए 

क्योंकक EPC मोड II में निष्पादि बहुत तेज़ होता ह ैऔर अनतररक्त मद के निमााण की संर्ाविा कम 

होती ह ैऔर ठेकेदार को EPC मोड II में सबसे प्रनतस्पधी दरों का उद्धरण देिे की अिुमनत होती ह ै

क्योंकक उस ेप्रदाि की गई अवधारणा नडज़ाइि के आधार पर नवस्तृत इंजीनियररंग की अिुमनत होती 

ह।ै इसके अलावा, CPWD मैिुअल 2022 और CPWD कायाालय आदिे कदिांक 25.03.2022 (प्रनत 

संलग्न) के अिुसार, 100 करोड़ रुपय ेसे अनधक लागत वाले कायों के नलए निनवदाएं EPC मोड में 

आमंनत्रत की जाएंगी और वरीयता क्रम मोड I, मोड II और कफर मोड III ह।ै इसनलए, CPWD 

कदिानिदेिों के अिुसार, EPC मोड III की तुलिा में EPC मोड II को प्रािनमकता दी जाती ह।ै 

इसनलए, CPWD कदिानिदेिों के अिुरूप, EPC मोड III के बजाय EPC मोड II पर काया निष्पादि 

की अिुमनत देिे का अिुरोध ककया जाता ह।ै 

 

ख) बोलीदाता उक्त खंड को निम्नािुसार संिोनधत करिे का अिुरोध करता ह:ै 

 

नववरण (अिुलग्नक X) में दिााया गया ह ैऔर इसमें 

र्ारतीय ररजवा बैंक द्वारा कदए गए सुझावों को, यकद 

कोई हो, िानमल ककया जाएगा। 

 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

स्वीकार ककया गया। खंड 3.2 (ix) को इस प्रकार 

संिोनधत ककया गया ह ै- 

दोष दानयत्व अवनध के दौराि पूणा ककए गए काया के 

संतोषजिक निष्पादि की नजम्मेदारी लेिा। 

(बोलीदाता, पीएमसी और निमााण एजेंसी के बीच 

निष्पाकदत ककए जाि े वाल े अिुबंध में उक्त 
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क्र.सं
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निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 

 

 

 

 

खंड 3.2 (ix) 

 

 

 

 

 

 

 

 

“दोष दानयत्व अवनध (3 वषा) के दौराि 3 (तीि) वषों की अवनध के नलए पूणा ककए गए काया के 

संतोषजिक निष्पादि की नजम्मेदारी लेिा। (बोलीदाता, पीएमसी और निमााण एजेंसी के बीच 

निष्पाकदत ककए जाि ेवाले अिुबंध में उक्त आवश्यकता को िानमल करेगा)।” 

 

ग) यह सुझाव कदया जाता ह ैकक पूणा ककए गए काया के संतोषजिक निष्पादि की नजम्मेदारी 5 (पांच) 

वषों के बजाय 3 (तीि) वषों की अवनध के नलए होिी चानहए, क्योंकक दोष दानयत्व अवनध 3 (तीि) 

वषा ह।ै 

आवश्यकता को ध्याि में रखेगा)। 

 

7 

खंड 7  

पृष्ठ 16 

कृपया पुनष्ट करें कक अिुमानित पररयोजिा लागत में जीएसटी िानमल ह ैया िहीं? अिुमानित लागत में जीएसटी िानमल ह।ै 

 

 

 

 

 

 

 एिआईटी दस्तावेज़ के अिुसार, डीएलपी अवनध 36 महीिे की होती ह।ै इसनलए, निष्पादि सुरक्षा 

रानि र्ी पररयोजिा पूरी होिे के बाद 36 महीिे की अवनध तक वैध होिी चानहए। अतः, कृपया मौजूदा 

खंड को प्रस्तानवत खंड से बदलि ेका अिुरोध ह ै- 

 

स्वीकृत। निष्पादि सुरक्षा जमा और डीएलपी अवनध 

03 (तीि) वषा की अवनध के नलए ह।ै खंड संिोनधत 

ककया गया ह ै- 
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निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 
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खंड 10  

पृष्ठ 18 

काया निष्पादि सुरक्षा जमा रानि पररयोजिा पूरी होिे के बाद 36 महीि ेकी अवनध तक वैध होिी 

चानहए। 

 

 यह सुझाव कदया जाता ह ैकक निष्पादि सुरक्षा जमा रानि पररयोजिा पूरी होि ेके बाद 36 महीिे 

की अवनध तक वैध होिी चानहए क्योंकक दोष दानयत्व अवनध 3 (तीि) वषा ह।ै 

निष्पादि सुरक्षा जमा: सफल बोलीदाता को निनवदा 

की नलनखत स्वीकृनत की सूचिा देिे की नतनि से 30 

कदिों के र्ीतर, प्रस्तानवत कुल काया के नलए पीएमसी 

िुलक के 05 (पाँच) प्रनतित के बराबर रानि, 

र्ारतीय ररज़वा बैंक, संपदा नवर्ाग, पणजी क्षेत्रीय 

कायाालय, पणजी के पक्ष में बैंक गारंटी (अिुलग्नक V 

में निधााररत प्रारूप) के रूप में जमा करिी होगी। 

निष्पादि सुरक्षा जमा पररयोजिा के पूरा होि ेके बाद 

36 महीि ेकी अवनध तक वैध होिी चानहए। 
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खंड 15(w)(ii) 

पृष्ठ 27 

खंड 15(w)(ii) में प्रावधाि ह ैकक निमााण अिुबंधों में निधााररत कायों के पूरा होि ेकी समय-सीमा में 

नवस्तार के नलए अिुमोदि से RBI पर कोई अनतररक्त नवत्तीय बोझ िहीं पड़ेगा। इस संबंध में, जहाँ 

ग्राहक के कारण ककसी र्ी कारण से देरी होती ह,ै उसस ेलागत में वृनद्ध हो सकती ह।ै 

 

ऐसी पररनस्िनतयों में, यह स्पष्ट िहीं ह ैकक यकद ठेकेदार द्वारा दावा ककया जाता ह,ै तो उपरोक्त देरी के 

कारण बढी हुई लागत को कैस ेिानमल ककया जाएगा। इसनलए, अिुरोध ह ै कक "हालांकक, निमााण 

अिुबंधों में निधााररत कायों के पूरा होि ेकी समय-सीमा में नवस्तार के नलए ककसी र्ी अिुमोदि से RBI 

पर कोई अनतररक्त नवत्तीय बोझ िहीं पड़ेगा" को हटा कदया जाए। 

 

 

 

स्वीकार िहीं ककया गया 
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खंड 15 Z 

हम समझत ेहैं कक पररयोजिा अिुपालि से संबंनधत ककसी र्ी मामले में परामिा के नलए IIT, NIT जैसे 

ककसी प्रनतनष्ठत संस्िाि से नडज़ाइि/ड्राइंग की जाँच की लागत PMC िुलक में िानमल िहीं ह ैऔर यह 

यह खंड 18.2 में उनललनखत 'पररयोजिा की 

वास्तनवक लागत' का नहस्सा होगा। यह स्पष्ट ककया 
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क्र.सं

. 

निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 

(dd) 

पृष्ठ 28 

वास्तनवक पररयोजिा लागत का नहस्सा होगी नजसका वहि RBI द्वारा ककया जाएगा। कृपया हमारी 

सहमनत की पुनष्ट करें। 

जाता ह ैकक पीएमसी को पररयोजिा की वास्तनवक 

लागत के साि-साि खंड 18.1 में उनललनखत 

पीएमसी िुलक का र्ुगताि ककया जाएगा। 
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खंड 18.2 (b) 

पृष्ठ 35 

हम समझत ेहैं कक गृह/आईजीबीसी अिुपालि से संबंनधत प्रमाणि की लागत पीएमसी िुलक में िानमल 

िहीं ह ैऔर यह वास्तनवक पररयोजिा लागत का नहस्सा होगी नजसका वहि आरबीआई द्वारा ककया 

जाएगा। कृपया हमारी समझ की पुनष्ट करें। 

यह खंड 18.2 में उनललनखत 'पररयोजिा की 

वास्तनवक लागत' का नहस्सा होगा। यह स्पष्ट ककया 

जाता ह ैकक पीएमसी को पररयोजिा की वास्तनवक 

लागत के साि-साि खंड 18.1 में उनललनखत 

पीएमसी िुलक का र्ुगताि ककया जाएगा। 
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खंड 18.9 

पृष्ठ 37 

बोलीदाता ग्राहक से अिुरोध करता ह ैकक कृपया उक्त खंड में निम्ननलनखत को िानमल करें। 

पीएमसी की र्ुगताि ितें 

 

स्वीकार िहीं ककया गया। निनध जारी करिे से 

संबंनधत प्रावधाि खंड 18.7 से 18.9 में उनललनखत 

हैं। 
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क्र.सं

. 

निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 

1.1 निमााण-पूवा चरण:  

1.1.1 ग्राहक को मास्टर 

ललाि और संकलपिा 

नडजाइि प्रस्तुत 

करिे पर। 

5% of total PMC FEES on Preliminary 

Estimated Project Cost + GST/applicable 

taxes 

1.1.2 ग्राहक द्वारा मास्टर 

ललाि और 

अवधारणा नडजाइि 

के अिुमोदि पर 

5% of total PMC FEES on Preliminary 

Estimated Project Cost + GST/applicable 

taxes 

1.1.3 प्रारंनर्क अिुमाि 

प्रस्तुत करिे और 

अिुमोदि पर 

5% of total PMC FEES on Preliminary 

Estimated Project Cost + GST/applicable 

taxes 

1.1.4 ठेकेदारों से बोनलयां 

आमंनत्रत करिे के 

नलए नवस्तृत 

अिुमाि, निनवदा 

नचत्र सनहत निनवदा 

दस्तावेज और 

एिआईटी जारी 

करिे पर 

20% of the total PMC FEES on Detailed 

Estimated Value of Project + GST/applicable 

taxes. 

1.1.5 निष्पादि हतेु काया 

सौंप ेजाि ेपर। 
5% of the total PMC FEES on Awarded 

Value of Works + GST/applicable taxes. 
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क्र.सं

. 

निनवदा का संदर्ा  प्रश्न/सुझाव स्पष्टीकरण/संिोनधत खंड 

 

1.2 निमााण चरण:  

1.2.1 काया की वास्तनवक 

निष्पादि प्रगनत के 

आधार पर 

पररयोजिा के 

निष्पादि के दौराि 

ककश्तें 

55% of the total PMC FEES Awarded Value 

of WORKS + GST/applicable taxes on 

monthly Instalment during execution of the 

Project based on actual executed progress 

of work 

1.3 पररयोजिा के पूरा 

होि ेपर: 
100% of cumulative PMC FEES on actual 

Project Cost minus the cumulative amounts 

paid above 

+ GST/applicable taxes. 
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खंड 19 

पृष्ठ 38 

 

बोलीदाता उक्त खंड को निम्नािुसार संिोनधत करिे का अिुरोध करता ह:ै - 

 

दोष दानयत्व अवनध पररयोजिा के पूरा होिे और आरबीआई को सौंपे जाि ेकी वास्तनवक नतनि से 36 

महीि े(3 वषा) होगी। हालाँकक, पीएमसी 3 वषा की अवनध अिाात दोष दानयत्व अवनध (3 वषा) के नलए 

पूणा ककए गए काया के संतोषजिक निष्पादि की नज़म्मेदारी स्वयं लेगी। (बोलीदाता पीएमसी और 

निमााण एजेंसी के बीच निष्पाकदत होि ेवाले अिुबंध में उक्त आवश्यकता को ध्याि में रखेगा)। 

 

स्वीकृत। उक्त खंड को निम्नािुसार संिोनधत ककया 

गया ह ै- 

 

दोष दानयत्व अवनध (डीएलपी): दोष दानयत्व अवनध 

पररयोजिा के पूरा होि ेऔर आरबीआई को सौंपे जािे 

की वास्तनवक नतनि से 36 महीि े (3 वषा) होगी। 

(बोलीदाता, पीएमसी और निमााण एजेंसी के बीच 

निष्पाकदत ककए जाि े वाल े अिुबंध में उक्त 
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आवश्यकता को ध्याि में रखेगा)। 
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खंड 21 

पृष्ठ 38 

 

 

 

 

 

 

खंड 21.2 

पृष्ठ 39 

 

✓  हम RBI से अिुरोध करते हैं कक वह क्षनतपूर्ता अिुर्ाग के अंतगात निम्ननलनखत देयता सीमा 

खंड को िानमल करिे पर नवचार करे: 

✓ “यहा ँउनललनखत ककसी र्ी नवपरीत बात के बावजूद, ककसी र्ी नस्िनत में परामिादाता, ग्राहक द्वारा 

प्राप्त िुलक से अनधक ककसी र्ी िुकसाि के नलए उत्तरदायी िहीं होगा, चाह ेकारावाई का स्वरूप या 

प्रकृनत कुछ र्ी हो नजसस ेऐसी देयता उत्पन्न हुई हो"। 

 

✓  खंड संख्या 21.2 में, तकिीकी बोली के साि CV जमा करिे की आवश्यकता का उललेख ककया 

गया ह।ै हालाँकक, RFP की समीक्षा करिे पर, खंड संख्या 11 बोली जमा करिे के अंतगात CV 

जमा करिे का कोई संदर्ा िहीं नमलता ह।ै हम इस नबंद ुपर आपके स्पष्टीकरण का अिुरोध करते हैं। 

 

 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

 

खंड 15.1 (ख) का संदर्ा नलया जा सकता ह।ै जैसा 

कक इसमें उललेख ककया गया ह,ै पररयोजिा का िेतृत्व 

पीएमसी में एक पयााप्त रूप से वररष्ठ और सक्षम 

व्यनक्त द्वारा ककया जािा चानहए, नजसके पास 

प्रासंनगक अिुर्व और बेदाग निष्ठा हो। खंड 21.2 में 

उनललनखत बायोडाटा पररयोजिा प्रमुख का होगा 

और उस ेतकिीकी बोली के साि प्रस्तुत ककया जािा 

ह।ै 
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15 

 

खंड 22 (a) 

 

 

 

 

 

 

खंड 22 (e) 

✓  बोलीदाता एक सीपीएसई ह ैऔर आरबीआई एक सरकारी संस्िा ह,ै इसनलए मध्यस्िता/नववाद 

निपटाि एएमआरसीडी के अिुरूप डीपीई कदिानिदेिों के अिुसार ककया जाएगा। अतः, उक्त खंड 

को निम्ननलनखत द्वारा प्रनतस्िानपत ककया जा सकता ह:ै 

 

✓ “आरबीआई और सीपीएसय ूके बीच ककसी र्ी नववाद की नस्िनत में, डीपीई का कायाालय ज्ञापि 

संख्या डीपीई-02/0001/2023- एएमआरसीडी/एफटीएस-13578 कदिांक 17 कदसंबर 2024 

लाग ूहोगा।” 

 

✓  बोलीदाता आरबीआई से निम्ननलनखत खंड को संिोनधत करिे का अिुरोध करता ह:ै - 

✓ पीएमसी ठेकेदारों द्वारा स्वयं या ग्राहक के नवरुद्ध ककसी र्ी दाव ेका मध्यस्िता में या न्यायालयों, 

न्यायानधकरणों, सरकारी प्रानधकरण या काया निष्पादि से संबंनधत अधा-न्यानयक प्रानधकरण के 

समक्ष पक्ष रखेगा। हालांकक, यकद ठेकेदार के पक्ष में मध्यस्ि या न्यायालय द्वारा निणाय कदया जाता 

ह,ै तो पीएमसी उनचत प्रानधकारी द्वारा मध्यस्िता निणायों की जांच कराएगा और पीएमसी में 

सक्षम प्रानधकारी द्वारा निणाय को स्वीकार करिे या उस ेन्यायालय में चुिौती देिे का निणाय ग्राहक 

नवर्ाग के नलए बाध्यकारी होगा और काया के संबंध में न्यायालय, न्यायानधकरण या मध्यस्ि के 

निणाय द्वारा तय की जािे वाली सर्ी रानियों के र्ुगताि के नलए धिरानि ग्राहक नवर्ाग द्वारा 

िीघ्र उपलब्ध कराई जाएगी, र्ल े ही ग्राहक न्यायालय, न्यायानधकरण या मध्यस्ि के समक्ष 

पक्षकार ि हो। ऐस ेर्ुगताि काया के निष्पादि के नलए ठेकेदारों को ककए गए र्ुगताि के अनतररक्त 

होंगे। उपरोक्त के अनतररक्त, पीएमसी के प्रयासों की लागत र्ी ग्राहक द्वारा पीएमसी को पीएमसी 

की मािव-घंटे दरों/पारस्पररक रूप से सहमत दरों पर प्रनतपूर्ता की जाएगी। 

स्वीकार िहीं ककया गया। मध्यस्िता/नववादों के 

निपटारे से संबंनधत खंड 22 अंनतम ह।ै 

 

स्वीकार िहीं ककया गया। 
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सामान्य  

कृपया हमें संबंनधत पररयोजिा र्ूनम के नलए आरबीआई से उपलब्ध अिुमोदि/अिुमनत के बारे में सूनचत 

करें। 

सर्ी अिुमोदि पीएमसी द्वारा नलए जाि ेहैं। 

संकलपिा नडज़ाइि तैयार करिे के नलए समोच्च मािनचत्र प्रदाि करिे का अिुरोध ह।ै समोच्च मािनचत्र उपलब्ध िहीं ह।ै अवधारणा 

नडज़ाइि यात्राओं और उपलब्ध आँकड़ों के आधार पर 

तैयार ककया जा सकता ह।ै 

क्लाइंट से अिुरोध ह ैकक यकद उपलब्ध हो, तो कृपया डीएफआर प्रदाि करें। अिुरोनधत कोई र्ी ररपोटा या डेटा RBI के पास 

उपलब्ध िहीं ह।ै बोलीदाताओं को सलाह दी जाती ह ै

कक वे संपनत्त का दौरा करके स्वयं को संतुष्ट करें, जो 

एक खाली र्ूनम ह ैऔर उनचत रूप से बाड़ से नघरी 

हुई ह।ै 

 

सामान्य आवश्यकताओं का उललेख अिुलग्नक 10 में 

आर्का टेक्ट ब्रीफ में ककया गया ह।ै. 

बोलीदाता समझता ह ैकक साइट पर सैनिटरी सीवर के नलए हुक-अप पॉइंट मौजूद ह।ै 

क्लाइंट से अिुरोध ह ैकक कृपया जल ररपोटा के साि अनग्न जल, पेयजल, सेवा जल, निमााण जल आकद 

के नलए जल स्रोत निर्दाष्ट करें। 

बोलीदाता समझता ह ै कक क्लाइंट ऑटोकैड के मूल प्रारूप में उपलब्ध दनृष्टकोण के साि लेआउट या 

मास्टर ललाि साझा करेगा। 

बोलीदाता समझता ह ैकक क्लाइंट स्िलाकृनतक और रू्-तकिीकी ररपोटा साझा करेगा। 

बोलीदाता समझता ह ैकक तूफािी जल िानलयों के नलए आउटफॉल पॉइंट उपलब्ध ह।ै 

क्लाइंट कृपया नवनिष्ट साइट के नलए मौसम संबंधी डेटा प्रदाि करें। 

बोलीदाता समझता ह ैकक क्लाइंट कचे्च जल उपचार और सैनिटरी अपनिष्ट जल उपचार के नलए योजिा 

साझा करेगा, जैसा र्ी मामला हो। 

 बोलीदाता क्लाइंट से अिुरोध करता ह ैकक कृपया निम्ननलनखत खंड जोड़ें: 

 

पीएमसी की देयता, पीएमसी सेवाओं के दायरे के अंतगात ककसी र्ी दोषपूणा सेवाओं की पुिः-

इंजीनियररंग तक सीनमत होगी। संबंनधत ठेकेदार(कों) से दोषपूणा र्ागों को ठीक करवािे के अलावा, 

पीएमसी द्वारा ककसी र्ी प्रकार की देयता स्वीकार िहीं की जाएगी। पीएमसी के िुलक से ककसी र्ी 
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प्रकार का जुमाािा/वसूली िहीं की जाएगी। पीएमसी, कायों में दोषों के सुधार के नलए ठेकेदार(कों) 

को उत्तरदायी बिाएगा। 

 

क्लाइंट और पीएमसी के बीच यह सहमनत ह ै कक पीएमसी की ओर से देरी/गलनतयों और/या 

पीएमसी के िुलक से ककसी अन्य कारण से होिे वाली कुल वसूली/समायोजि से उत्पन्न पीएमसी 

की कुल देयता, इस अिुबंध के अंतगात प्रर्ावी रूप से प्राप्त िेष कायों पर "परामिादाता के िुलक" 

के 5% से अनधक िहीं होगी। उिके नहतों की रक्षा के नलए, पीएमसी मामल ेको ररकॉडा में रखेगा 

और ठेकेदारों/एजेंसी/क्लाइंट को नलनखत रूप में कदए गए नचत्र, स्पष्टीकरण/निदिे जारी करिे हतेु 

पावती आकद के साि फाइल/रनजस्टर बिाए रखेगा। 

 

कोई र्ी पक्ष, राजस्व, उत्पाद या लार् की हानि जैसे ककसी र्ी प्रत्यक्ष या अप्रत्यक्ष हानि या क्षनत 

के नलए दसूरे पक्ष के प्रनत उत्तरदायी िहीं होगा। 

 

 उपरोक्त निर्दाष्ट काया के नवनर्न्न मदों के नलए दोष दानयत्व अवनध की समानप्त पर, ठेकेदारों के 

माध्यम से सर्ी दोषों के सुधार के साि, पीएमसी की नज़म्मेदाररया ँसमाप्त मािी जाएँगी। 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

इस पररयोजिा के कायाान्वयि के दौराि, ककसी र्ी पक्ष के कमाचारी की संपनत्त की क्षनत, िारीररक चोट 

या मृत्यु, या ककसी तीसरे पक्ष की संपनत्त की क्षनत, िारीररक चोट या मृत्यु, या अन्य कारणों से दसूरे 

पक्ष के कारण होि ेवाली क्षनत की नस्िनत में, दोिों पक्ष एक-दसूरे को क्षनतपूर्ता देंगे। 

 

स्वीकार िहीं ककया गया। 

  खंड 9.2 के अिुसार, "आरबीआई पररयोजिा के 

नवनर्न्न चरणों में वैधानिक मंजूरी/अिुमोदि प्राप्त 
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करिे से संबंनधत सर्ी व्यय की प्रनतपूर्ता/र्ुगताि 

स्िािीय प्रानधकाररयों को सीधे करेगा, नजसमें 

संबंनधत प्रानधकारी के साि पंजीकरण िुलक (यकद 

कोई हो) र्ी िानमल ह।ै" 

 

 

 

 

 

नोट - 

1. कृपया ध्यान दें  कक भूकि का किकास दो चरणोों िें ककया जाएगा। भकिष्य िें किकास के किए पयााप्त स्थान की योजना बनाई जा सकती है। बोिीदाता पररयोजना िासु्तकार के 

चयन के िानदोंडोों िें उपरोक्त आिश्यकता को शाकिि कर सकते हैं। 

 

2. इस दस्तािेज़ िें उल्लिल्लित स्पष्टीकरण/सोंशोधनोों को आरएफपी का कहस्सा िाना जाएगा और तदनुसार बोकियााँ प्रसु्तत की जाएाँ गी। 
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Annexure I  

 
TECHNICAL BID  

Technical Evaluation Criteria (Total weightage 70 %) 

S. 

No. 
Criterion Evaluation Criteria 

 
APPROACH AND 

METHODOLOGY 
100 marks  

 Consultant 

Approach and 

Methodology to 

perform the 

Consultancy 

assignment / job 

based on the TOR 

Mark to be allotted by RBI’s evaluation committee on the basis of 

presentation made by the BIDDER on the following parameters: 

Sr 

No 

Parameters Marks 

1 Understanding of the Terms of References 10 

2 Architectural vision 10 

3 Technical approach and methodology 10 

4 Work plan including timelines and alternate 

plan to complete the project in any 

eventuality 

10 

5 Quality Assurance and Quality control 15 

6 Organization and staffing including suitability 

of the Key personnel for the project 

10 

7 Approach for completion of the project 

without cost and time overrun 

15 

8 Design and execution of project 10 

9 Safety measures and personnel to be 

deployed on the project. 

10 

 Total 100 

 

In QCBS selection, the technical bid will be allotted weightage of 70% and 

only BIDDERs securing a minimum of 60% marks (i.e 60% of 100 marks 

=60 marks) (revised) in technical evaluation shall be considered 

technically qualified 

Financial bid of only those firms who are technically qualified shall be 

opened publicly on the date & time specified to be notified, in the presence 

of the BIDDER’s representative who choose to attend. Financial bid will 

be allotted weightage of 30%. 
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Annexure XV 

 

Evaluation of bids for selection of Project Architect by PMC shall be done under 

following Stages 

 

The bids of eligible bidders shall be evaluated as per following marking system (Total Max 

marks= 100). Only the bidders securing 60% and above marks in Technical Bid Stage-1 will 

qualify for Technical Bid Stage 2 evaluation.  

 

a) Technical Bid Stage 1 -Initial eligibility bid: To qualify for Stage I, the bidders1 

bidding for selection as project architect by PMC must meet the minimum eligibility 

criteria as prescribed in the NIT floated by PMC.  

 

Indicative Evaluation Matrix2 

 

S. 

No. 

 Description Max Marks 

(1) Work Experience (a+b+c+d+e) 45 

a Value of completed similar work3 (each exceeding Rs ___ Cr.) 

in last 7 years  

 

> ₹ 250Cr.  15 marks 

> ₹200 Cr. & <= ₹ 250Cr. 10 marks 

>= ₹135 Cr. & <= ₹ 200Cr. 05 marks 
 

15 

b Number of similar works completed (each exceeding ₹ 

_135Cr.) in last 7 years.  

5 or more projects 10 marks 

4 Projects 7.5 marks 

3 projects 5 marks 
 

10 

c Experience of similar works completed with GRIHA rated/ IGBC 

rated or equivalent rated (each exceeding ₹ _135___ Cr.) in last 
10 

 
1 For this Annexure, bidder shall mean means the intending architects participating in the bidding 
process for selection as project architect by the PMC.  
2 The evaluation matrix is indicative only. PMC may modify as per the requirement also include marks 
for liaison architect employed by the Project Architect, however, the same may be submitted to the 
Bank for vetting.  
3  PMC may decide the definition of similar work for selection of Project Architect to suit the project 
requirements and local bye-laws at Curca village. 
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7 years.  

 

5-star GRIHA rated / Platinum IGBC rated or 

equivalent rated project 

10 marks 

4-star GRIHA rated / Gold IGBC rated or 

equivalent rated project  

5 marks 

 

d Bidder having the established office in Mumbai 

(Maharashtra)/Goa 
5 

e Number of similar works completed in Mumbai 

(Maharashtra)/Goa (each exceeding ₹ 135Cr.) in last 7 years.  

3 or more projects 5 marks 

2 Projects 3 marks 

1 projects 1 marks 
 

5 

(2) No. of Years in Relevant Operational Area  

>=15 years of experience 10 marks 

>=12 & <15 years of experience 7.5 marks 

>=10 & <12 years of experience 5 marks 
 

10 

(3) Timely completion of project (T=ACT/SCT) 

T=1 05 marks 

T=>1& =< 1.5 03 marks 

T> 1.50 and extended timeline with 

levy of compensation 

00 marks 

ACT- actual completion. 

SCT= Scheduled completion  

 

 

05 

(4) 

Financial strength: Average annual financial turnover for last 

three years ending on 31.03.2025:-  

 

> ₹ 250Cr.  10 marks 

> ₹ _200 Cr. & ₹ 250<=. 08 marks 

>= ₹135 Cr. & ₹ 200<= Rs ____ 

Cr. 

05 marks 

 

10 

(5) 

In – House Manpower (i.e. on-roll) to be supported with CV 

duly signed by concerned employee, Qualification certificate, 

Form 16/16A/ 26AS/ last 3 months Salary Slips along with 

payment proof (bank statement) 

30 

a)  Team Leader / Lead Architect: B. Arch with following years of 08 
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experience in the Consultancy and registered with Council of 

Architecture on roll 

>15-year experience 08 marks 

>=10 years & <=15 years’ experience 05 marks 
 

b)  Architects: B. Arch with Minimum 05 years of experience. 2 

Marks for each person 
05 

c)  Experience of Local liaison architects to coordinate with 

the projects 

>15-year experience of which >5  obtained 

for government projects 

05 marks 

>15-year experience of which 3 to 5 

Occupation certificates obtained for 

government projects 

03 marks 

<=15-year experience 00 marks 
 

05 

d)  Structural Engineer (M. Tech.): Minimum 10 Years of 

experience in Structural Engineering Practice, 2 marks for each 

person 

4 

e)  Civil Engineer (Minimum qualification B. Tech): Minimum 5 

Years of experience in Civil Engineering Practice, 2 marks for 

each person 

4 

f)  Graduate MEP Engineer (B. Tech in Electrical/ Mechanical) 

with minimum 5 years’ experience, 2 Mark for each person 
4 

 TOTAL 100 marks 

 

b) Technical Bid Stage 2: Technical presentation for Design based Competition 

 

1. After evaluation of "Technical Bid Stage 1 - Initial Eligibility Bids" as detailed in NIT 

relevant खंड ________,  a list of short-listed bidders will be prepared and they will 

be asked to submit" Technical Bid Stage 2 – Technical Presentation for Design 

Based Competition" and make presentation of their Technical Bid Stage 2 at the 

notified Date, Time and Place within 7 days from the date of notification. 

 

2. The Bidder / Consultants shall be required to make 25 to 30 minutes power point 

presentation of their Architectural Concept, Planning & Design and Various 

Services covering below topics, but not limited to it, at the office of RBI Panaji / 

PMC. The date and time will be notified subsequently by PMC.  
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a) Layout plan for the premises4  

b) Proposed Residential block  

c) Interior planning,  

d) Common facilities,  

(The bidder has to arrange himself for the stay and transport for presentation at 

RBI/PMC office and nothing extra shall be paid on this account)  

 

3. The bidders will also submit one soft copy and three hard copies (in color printout) 

of all presentations and concept drawings of his presentation before the jury. The 

covering letter along with hard copy & soft copy of presentation should be 

submitted to Engineer-in-Charge before making presentation of his “Technical Bid 

Stage 2 – Technical Presentation for Design Based Competition” before the Jury. 

These soft and hard copy presentation material shall be property of the PMC/ RBI 

and shall not be returned to the bidder. PMC has right to accept or reject any or 

all bids without assigning any reason. 

 

4. Evaluation of Technical Bid Stage - 2 (Technical Presentation for Design Based 

Competition) shall be carried out by the Evaluation Jury5 formed by the competent 

authority of the PMC/RBI. The Technical Bids Stage 2 shall be evaluated by the 

jury based on parameters and marking scheme detailed in the table given below. 

However, Jury shall reserve right to modify parameters or marks for different 

parameters during evaluation of Technical Bid Stage 2. Decision of Jury shall be 

final and binding and no claim whatsoever shall be entertained. 

 

5. EVALUATION Sheet for Jury members: 

 
4 Please note that the land parcel will be developed in two phases. Sufficient space may be planned for 

future development.  PMC may include the above requirement in criteria for selection of Project 

Architect. 

 
5 RBI will nominate two or more members in the jury for selection of Project Architect. 

 

S. 

No. 

Parameters Max 

Marks 

Marks  

A Master planning: (Max. Marks= 40)   

1 Land utilization like ground coverage/FSI/Future 

development 

5  

2 Layout of Essential Services – Electric & water supply lines, 5  
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Total marks = 100 

 

a. QCBS; Technical score of stages 1( 60%) and stage 2(40%) considered for 

100 marks. 

i. 70% of technical score 

ii. 30% of financial score will be considered for selection of Architect. 

 

*** 

water tanks, Sewer lines & STP Storm water etc. 

3 Layout of Internal Roads, Walkways, Parking, Playgrounds, 

Water bodies & landscaping etc. 

5  

4 Layout of Building Stock. 5  

5 Urban context (Relevance to local architecture) & Unique 

Aesthetic appeal 

5  

6 Green features, water & energy Conservation planning 5  

7 Detailed planning for all Statutory approvals to be taken for 

Proposed project. 

10  

B Concept, Planning & Design of Buildings  

(Max. Marks = 60) 

  

1 Overall Design Concept& Aesthetic Appeal 15  

2 Space Planning & Satisfaction of functional needs 15  

3 Services and Amenities Planning 5  

4 Light and Ventilation Planning in Building form (Passive 

Energy Conservation planning) 

10  

5 Special features: - Energy Efficient & Green Building 

features, Disable friendly 

5  

6 Unique & Innovative Idea 5  

7 Overall Cost of Project (Phase-1 Bldgs & Campus 

Development) 

5  

 Grand Total = (Part-A) + (Part-B)= 100  
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PROPOSED 8.00 MTS WIDE ROAD

PROPOSED 12.00 MTS WIDE ROAD

AREA OF PLOT = 32375.00 Sq.m

AREA OF PLOT = 32375.00 Sq.m
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NOTE : LAT / LONG MENTIONED IN THE DRAWING ARE AS PER RTK (REAL TIME KINEMATIC) OBSERVATIONS
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